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Passoires thermiques 
et nouveau DPE : les 
enseignements tirés 
d’une première année 
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Rappel du contexte
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Les enseignements tirés de l’analyse 
de la base des DPE
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2. La prise en compte des émissions de gaz à effet 
de serre a peu d’effet sur le classement
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Fig. 1 : Ventilation comparée entre classes DPE selon les bases ADEME et ONRE (ensemble des logements).

Fig. 2 : Corrélation entre seuils en émissions de CO2 et seuils en énergie 
primaire dans le nouveau DPE. On rappelle que le contenu en CO2 du 

gaz, selon la réglementation du DPE est de 0,227 kg de CO2/kWh alors 
que la pente de cette courbe est de 0,271.

Tab. 1 : Incidence de la prise en compte des émissions de GES (EGES) sur la classe de performance des logements.

Classes selon le critère Cep Ensemble A B C D E F G
% d’étiquettes dégradées 15,0 % 0,5 % 4,1 % 5,8 % 2,6 % 1,4 % 0,5 % 0,0 %
% d’étiquettes bonifiées 15, 0 % - 0,3 % 4,4 % 5,7 % 2,5 % 1,5 % 0,6 %
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\#$"(0'$%("$4$60))0*'"$%($)*+(6('."$/'/)R"3"1$)/$9/-.$%("$

9(.0.("$"#-A/,("$a)*+(6('."$%($6*0'"$%($l7$64d$(".$069*->
./'.($O$X7$g$,*'.-($4f$g$('$6*R(''($'/.0*'/)($"()*'$)&̀ bc=C$
U(..($"#--(9-3"('./.0*'$"&(F9)0@#($9/-$)($A/0.$@#($)("$.-/'>
"/,.0*'"$"*'.$9)#"$'*6?-(#"("$"#-$)("$9(.0.("$"#-A/,("$@#($
"#-$)("$+-/'%("C$]/0"$/#$"(0'$%($)/$9*9#)/.0*'$%("$9/""*0-("$
.S(-60@#("1$,(..($9/-.$9/""($H$9)#"$%($TW$gC$!)$R$/$%*',$#'$
9S3'*6Q'($%&/69)0k,/.0*'$%#$9*0%"$%("$9(.0.("$"#-A/,("$@#0$
"&(F9)0@#($O
$ 9/-$)($A/,.(#-$%($A*-6($%("$9(.0."$)*+(6('."$@#0$,*'AQ-($
/#F$9/-*0"$:(-.0,/)("$'3,(""/0-(6('.$9)#"$%39(-%0.0:("$
@#($)("$9/-*0"$S*-0G*'./)("$#'$9*0%"$9)#"$069*-./'.$P
$ 9/-$)($A/0.$@#&0)$'&R$/$"*#:('.$9/"$%&/#.-("$"*)#.0*'"$.(,S>
'0@#(6('.$(.$3,*'*60@#(6('.$(':0"/+(/?)("$@#($)($-(>
,*#-"$H$%("$-/%0/.(#-"$3)(,.-0@#("$9*#-$)(#-$,S/#h/+($,($
@#0$93'/)0"($)(#-$?0)/'$('$3'(-+0($9-06/0-($P

Fig. 3 : Répartition des passoires thermiques (F ou G) selon les 
énergies de chauffage, dans la base des DPE.
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Fig. 4 : Pourcentage des logements, selon l’énergie de chauffage, 
ayant une isolation très bonne, bonne ou moyenne. Le solde à 100 % 

correspond aux logements ayant une isolation insuffisante (ensemble 
des logements et passoires thermiques) – Source : Base des DPE (2022).
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Fig. 5 : Histogramme des passoires thermiques en fonction du niveau 
des émissions de CO2. Ce diagramme montre que les passoires 

thermiques ont des émissions en moyenne inférieures à 15 g de CO2/m
2.
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Fig. 6 : Répartition des passoires électriques
selon leur consommations en kWh/m2/an.
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$ 9/-$)&069*-./',($-()/.0:($@#($9-('%$%/'"$,("$9(.0."$)*>
+(6('."$)&(/#$,S/#%($"/'0./0-($3)(,.-0@#(1$069*-./',($
6/N*-3($9/-$)("$,*':('.0*'"$%($,/),#)$%("$,*(j,0('."$
%&*,,#9/.0*'$6('.0*''3("$9-3,3%(66('.C$

5. Le risque de taper sur le mauvais clou

I/$k+#-($f$0))#".-($)/$.R9*)*+0($%("$9/""*0-("$.S(-60@#("$
60"($('$3:0%(',($9/-$)&/'/)R"($@#0$9-3,Q%(C
`'$R$:*0.$)&069*-./',($%("$)*+(6('."$,S/#h3"$H$)&3)(,.-0,0>

.3$(.1$/#$"(0'$%($,(..($9*9#)/.0*'1$,())($%("$9(.0."$)*+(6('."C$
I($;<=$(.$)("$6("#-("$@#0$"&/99#0('.$"#-$)#0$"($.-*#:('.$%*',$
m3,S3"1$9/-$ )($ .-#,S(6('.$%#$,*',(9.$%($9/""*0-("$.S(->
60@#("1$:(-"$%("$)*+(6('."$O
$ @#0$,*'"*66('.$9(#$,/-$0)"$"*'.$9(.0."$P
$ 36(..('.$9(#$,/-$0)"$"*'.$,S/#h3"$H$)&3)(,.-0,0.3$P
$ "*'.$"*#:('.$*,,#93"$9/-$%("$9*9#)/.0*'"$6*%(".("$P
$ 9*#-$)("@#()"$0)$'&(F0".($"*#:('.$9/"$%($"*)#.0*'$%($-3'*>
:/.0*'$3:0%('.(C$
I/$6*%(-'0"/.0*'$%("$"R".Q6("$%($,S/#h/+($/:(,$%("$-/>

%0/.(#-"$9(-A*-6/'."$-(69)/Z/'.$)("$:0(#F$,*':(,.(#-"$3)(,>
.-0@#("$'&(".$@#($.-Q"$A/0?)(6('.$:/)*-0"3($%/'"$)($;<=1$./'%0"$
@#($)("$/).(-'/.0:("$?/"$,/-?*'($.())("$@#($)("$<\U$/0-n/0-$
"*'.$*'3-(#"("$(.$'($"*'.$9/"$"*#.('#("$9/-$]/<-06c3'*:&C$
I($-('A*-,(6('.$%($)&0"*)/.0*'$(".$3+/)(6('.$9-*?)36/.0@#($
9*#-$,("$)*+(6('."$('$60)0(#$#-?/0'C$E*'$,*M.$9(#.$2.-($
3)(:3$(.$/""(G$0'(j,/,(1$,*69.(>.('#$%($)/$@#/)0.3$0'0.0/)($
%#$?B.0$(.1$%($9)#"$9(#.1$"/#A$H$-3%#0-($(',*-($%/:/'./+($)("$
"#-A/,("$9/-$#'($0"*)/.0*'$0'.3-0(#-(1$'3,(""0.(-$)&/,,*-%$%($
)/$,*9-*9-03.3$/)*-"$@#($"(#)"$)("$9(.0."$)*+(6('."$"(-*'.$06>
9/,.3"$9/-$)("$-Q+)("$"#-$)("$9/""*0-("$.S(-60@#("C$

6. Les inégalités géographiques 
de traitement 
e'($/#.-($/'*6/)0($H$)/@#())($0)$A/#%-/$-(63%0(-$(".$,())($

%("$0'3+/)0.3"$%($.-/0.(6('.$)03("$H$)&/?"(',($%($6*%#)/.0*'$
+3*+-/9S0@#($%/'"$)("$"(#0)"$%#$;<=C$I("$,/),#)"$%($,*'"*6>
6/.0*'"$"*'.$-3+0*'/)0"3"$/)*-"$@#($)("$"(#0)"$%($%3.(-60'/>
.0*'$%("$,)/""("$'($)($"*'.$9/"C$!)$('$-3"#).($@#($)("$-3+0*'"$
)("$9)#"$A-*0%("$"*'.$A*-.(6('.$93'/)0"3("$9/-$-/99*-.$/#F$
G*'("$/#$,)06/.$9)#"$A/:*-/?)(C

Les recommandations 
d’Équilibre des Énergies

<*#-$-39*'%-($H$,("$9-*?)Q6("$(.$-('%-($)($;<=$H$)/$A*0"$
3@#0./?)($(.$(j,/,($/#$-(+/-%$%("$*?N(,.0A"$:0"3"1$[@#0)0?-($
%("$['(-+0("$9-*9*"($%(#F$.R9("$%($6("#-("C
;(#F$9-*?)Q6("$"*'.$H$,*'"0%3-(-$O
$ ,()#0$%($)/$-3"*-9.0*'$%("$/'*6/)0("$,*'"./.3("$%/'"$)($
'*#:(/#$;<=$P
$ ,()#0$%#$.-/0.(6('.$%("$@#()@#($T$60))0*'"$%($9/""*0-("$
.S(-60@#("1$('$9/""/'.$H$#'$-R.S6($?0('$9)#"$-/90%($@#($
)($-R.S6($%($-3'*:/.0*'$/#N*#-%&S#0$,*'"./.3C

I("$%(#F$9-*?)Q6("$"*'.$)03"$,/-$)($.-/0.(6('.$%&/'*6/)0("$
%/'"$)($;<=$/#-/$9*#-$(h(.$%($A/0-($"*-.0-$%($)/$,)/""($%("$
9/""*0-("$.S(-60@#("$,(-./0'"$)*+(6('."1$(""('.0())(6('.$
,S/#h3"$H$ )&3)(,.-0,0.31$@#0$'&/#-/0('.$ N/6/0"$%M$R$('.-(-C$
]/0"$0)$(".$,)/0-$@#($)($.-/0.(6('.$%("$9/""*0-("$.S(-60@#("$
'($9(#.$"($)060.(-$H$#'$,S/'+(6('.$%($)&0'".-#6('.$%($6(>
"#-("C$!)$A/#.$%39)*R(-$%("$6("#-("$,*',-Q.("$%($-3'*:/.0*'$
.S(-60@#($@#0$"*0('.$-(,*''#("$9/-$)($;<=C

Adapter le DPE pour prioriser l’action 
sur les vraies passoires thermiques
[@#0)0?-($%("$['(-+0("$/99())($H$-(:*0-$)("$6*%("$%($,/),#)$

%#$;<=$9/-$)("$6("#-("$"#0:/'.("$O
$ %&*/)-$,4-,(*-P('-+),/%$,&#;%3),&-,(*+:-$.'*+,&-,4"#4-(6
)$'(')#,-+,#+-$5'-,/$'1%'$-,$-)-+3-,/%$,4-,9*11'..'*+,
-3$*/#-++-, &-/3'., &#(-1O$-, BDBBF, .*'), EFC8$ U(..($
%3,0"0*'$"(-/0.$#'($3./9($('$%0-(,.0*'$%&#'$;<=$A*'%3$
"#-$)&3'(-+0($k'/)($,*'"*663(1$,*66($,&(".$)($,/"$/#>
N*#-%&S#0$('$\))(6/+'($P
$ $%1-+-$,J,QD,R5,&-,9SBT1B,%3,4'-3,&-,UD,F,4-,(*-P('-+),
?V?W,&"#1'..'*+.,&-,5%N,J,-K-),&-,.-$$-$%3,)(',S/'.$)($
9/""/+($%/'"$)/$,/.3+*-0($%("$9/""*0-("$.S(-60@#("$P
$ '+)$*&3'$-,3+-,&'K#$-+('%)'*+,5#*5$%/0'23-,&%+., 4-,
.-3'4$%3.(-60'/'.$)("$,)/""("$P
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Fig. 7 : Répartition des logements classés dans la catégorie des 
passoires thermiques – Source : Base des DPE (2022). 
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L’adoption du coefficient par défaut de conversion 
de l’électricité en énergie primaire de 1,9 aurait 
pour effet, pris isolément :

  de réduire le nombre de passoires thermiques de 
20 % ;

  de ramener de 50 % à 28 % le pourcentage de 
passoires thermiques chauffées à l’électricité en 
diminuant fortement la part des petits logements.

Simultanément, le fait de ramener à 60 kg de CO2/m2 
le seuil de déclenchement EGES de passage en passoire 
thermique, permettrait de :

  considérer comme passoires thermiques 23 % de 
logements additionnels qui doivent effectivement 
être traités du fait de leur niveau d’émission très 
élevé (40 % maisons, 60 % appartements) ;

  de maintenir inchangé, à peu de choses près, le 
nombre total de passoires thermiques à traiter. 

ENCADRÉ 1



EdEnmag N° 18 - 2023 - Construisons une société énergétique meilleure Construisons une société énergétique meilleure - EdEnmag N° 18 - 2023

$ 1'-3X,/$-+&$-,-+,(*1/)-,4"'+('&-+(-,&-.,.G.)Y1-.,&-,
$#534%)'*+,%:%+(#-,&%+.,4-.,4*5-1-+).$P
$ $-:*'$,4-.,(%4(34.,&-,(*+.*11%)'*+,(*+:-+)'*++-44-,&-,
4Z-%3,(0%3&-,.%+')%'$-$P
$ '+)$*&3'$-,3+,(*-P('-+),&-,1*&34%)'*+,;%:*$%O4-,%3X,
/-)').,4*5-1-+).C

I&(',/%-3$8$(F9)0,0.($)&069/,.$%("$6("#-("$9-*9*"3("$"#-$
)($,*(j,0('.$%($,*':(-"0*'$('$3'(-+0($9-06/0-($(.$"#-$)($
"(#0)$=D=E$%("$9/""*0-("$.S(-60@#("C$U("$6("#-("$9(-6(..('.$
%($-(63%0(-$H$#'($+-/'%($9/-.$%("$/'*6/)0("$-()(:3("$9-3>
,3%(66('.$"/'"$6*%0k(-$"('"0?)(6('.$)($'*6?-($.*./)$%($
9/""*0-("$.S(-60@#("C

Promouvoir les mesures les plus efficaces 
pour sortir de la catégorie des passoires 
thermiques
Promouvoir les gestes de rénovation les plus 
efficaces
$ [%1-+-$, 4%,23%4')#,&-, 4"'.*4%)'*+,&-.,/%..*'$-., )0-$6
1'23-.,%3,+':-%3,\,1*G-+,],&%+.,4"#(0-44-,&3,=>?1$"/'"$
-(,S(-,S(-$'3,(""/0-(6('.$)&(F,())(',($@#0$"&/:Q-($"*#>
:('.$.-*9$*'3-(#"($P
$ >$*1*3:*'$,4"'+.)%44%)'*+,&-,/*1/-.,J,(0%4-3$1$R$,*6>
9-0"$/0-n/0-$)*-"@#&#'($"*)#.0*'$/0-n(/#$*#$(/#n(/#$'&(".$
9/"$9*""0?)(1$,($@#0$069)0@#($)/$9-0"($('$,*69.($%("$<\U$
/0-n/0-$%/'"$]/<-06&c3'*:$P
$ >$*1*3:*'$,(0%23-,;*'.,23-,/*..'O4-,4"'+.)%44%)'*+,&-,
(0%3K-6-%3,)0-$1*&G+%1'23-.$P
$ >$*1*3:*'$,4"'+.)%44%)'*+,&-,.G.)Y1-.,&-,/'4*)%5-,&-,
4"#+-$5'-,-P(%(-.1$"*)#.0*'"$%*'.$)&(j,/,0.3$(.$)/$-('./>
?0)0.3$"*'.$6/F06/)("$6/0"$@#0$"*'.$6/)$:/)*-0"3("$%/'"$
)($6*%Q)($/,.#()$%#$;<=$P
$ >$*1*3:*'$,4"'+.)%44%)'*+,&-,/%++-%3X,/0*)*:*4)%^23-.,
-+,)*')3$-1$3+/)(6('.$6/)$:/)*-0"3($%/'"$)($6*%Q)($%#$
;<=$ (.$ @#0$ 9*#--/0.$ %*',$ 2.-($ %/:/'./+($ (',*#-/+3(1$
'*./66('.$)*-"@#($)($9S*.*:*)./o@#($/,,*69/+'($#'($
9*69($H$,S/)(#-$/0-n/0-C

Proportionner les aides accordées au 
nombre de cases DPE gagnées suite 
aux travaux préconisés par un audit 
énergétique 

p*#)*0-$-/6('(-1$('$#'($"(#)($"3@#(',(1$ )("$9/""*0-("$
.S(-60@#("$/#$'0:(/#$60'06/)$U$(".$#'$*?N(,.0A$"*#S/0./?)($
%/'"$)&/?"*)#$6/0"$@#0$-(".(-/$S*-"$%($9*-.3($%/'"$?0('$%("$
,/"1$9*#-$%("$-/0"*'"$%($,*'.-/0'.("$k'/',0Q-("C$
I&0%3/)$"(-/0.$%&0',0.(-$H$#'($%36/-,S($%($9-*+-Q"1$/#""0$

9*#""3($@#($9*""0?)(1$('$/,,*-%/'.$%/'"$]/<-06(c3'*:&$(.$
%/'"$)("$,(-.0k,/."$%&3,*'*60("$%_3'(-+0($aU==d$#'$?*'#"$
A*',.0*'$%#$'*6?-($%($,/"("$+/+'3("$%/'"$)($;<=C$]/0"$)($
;<=1$626($,*--0+3$%/'"$)($"('"$9-3,3%(66('.$0'%0@#31$
,*'".0.#($#'$0'%0,/.(#-$.-*9$A-/+0)($9*#-$"(-:0-$%($?/"($H$
)/$:/)0%/.0*'$%($"*#.0('"$k'/',0(-"$9*#:/'.$/..(0'%-($9)#>
"0(#-"$%0G/0'("$%($60))0(-"$%&(#-*"C$E*'$,*M.$a%($)&*-%-($%($
847$q$rrUd$'($9(-6(.$9/"$%&("93-(-$#'$S/#.$'0:(/#$%&/'/)R"($
(.$%($k/?0)0.3C

!)$'*#"$"(6?)($@#($)&*,.-*0$%($k'/',(6('."$/""*,03"$H$#'($
.-/N(,.*0-($%($-3'*:/.0*'$9*#--/0.$2.-($"#?*-%*''3$H$)/$-3/)0>
"/.0*'1$/:/'.$(.$/9-Q"$)("$.-/:/#F1$%&#'$/#%0.$3'(-+3.0@#($.()$
@#($9-3:#$9/-$)&/-.0,)($I84l>4V>8$%#$U*%($%($)/$,*'".-#,.0*'$
(.$%($)&S/?0./.0*'$aUUsd$(.$9/-$)($%3,-(.$(.$)&/--2.3$%#$X$6/0$
4744C$U(.$/#%0.$%(:-/0.$:/)*0-$;<=$%($A/Z*'$H$'($9/"$,#6#>
)(-$)("$9-*,3%#-("$(.$#'($:(-"0*'$/))3+3($%(:-/0.$2.-($%3k'0($
9*#-$)&/#%0.$/9-Q"$.-/:/#FC

Accorder un moratoire à l’interdiction 
de louer sous conditions d’un audit 
énergétique 
I("$-(".-0,.0*'"$/99*-.3("$H$)/$)*,/.0*'$%("$9/""*0-("$.S(->

60@#("$aR$,*69-0"$H$S*-0G*'$47WX$9*#-$)("$)*+(6('."$%($
,)/""($=d1$*'.$3.3$0'.-*%#0.("$9*#-$0',0.(-$)("$9-*9-03./0-("$H$
A/0-($%("$.-/:/#F$%($-3'*:/.0*'$.S(-60@#(1$9/"$9*#-$"($%3>
A/0-($%($)(#-"$?0('"1$AM.>,($H$%("$9-0F$%3+-/%3"C
U&(".$9*#-./'.$)($-3"#)./.$/#@#()$9(#:('.$,*'%#0-($)("$%0">

9*"0.0*'"$/,.#())("1$/:(,$#'$-0"@#($%($?-M)*.$"*,0/)C$b*#"$
9('"*'"$@#($,("$%0"9*"0.0*'"$%*0:('.$2.-($-(,*'"0%3-3("C$
e'($"*)#.0*'$9*#--/0.$,*'".0.#(-$H$069*"(-$/#F$9-*9-03./0-("$
%($ )*+(6('."$-('.-/'.$%/'"$,(..($,/.3+*-0($ )/$-3/)0"/.0*'$
%/'"$#'$%3)/0$%&#'$/'$%&#'$/#%0.$.()$@#($%3k'0$9/-$)&/-.0,)($
I84l>4V>8$%#$UUsC$I/$-3/)0"/.0*'$%($,(.$/#%0.$*#:-0-/0.$%-*0.$H$
#'$6*-/.*0-($%($.-*0"$/'"$(.$,($'&(".$@#&/#$,/"$*Y$%("$.-/:/#F$
9(-6(../'.$/$60'06/$%&/..(0'%-($)/$,)/""($=$'($"(-/0('.$9/"$
-3/)0"3"$%/'"$#'$.()$%3)/0$(.$:/)0%3"$9/-$#'$/#%0.$%($:3-0k,/>
.0*'1$@#($)&0'.(-%0,.0*'$%($)*,/.0*'$%(:-/0.$('.-(-$('$:0+#(#-C

S’orienter vers une obligation de 
réalisation du DPE pour tous les logements
I&*?)0+/.0*'$%($-3/)0"/.0*'$%&#'$;<=$(".$/#N*#-%&S#0$,0->

,*'",-0.($/#F$,/"$%($60"($('$)*,/.0*'$*#$%($:('.($%("$)*+(>
6('."C$I("$0',0./.0*'"$@#0$('$-3"#).('.$'($9Q"('.$%*',$@#($
"#-$)("$)*+(6('."$@#0$A*'.$)&*?N(.$%&#'($.-/'"/,.0*'$*#$%&#'($
)*,/.0*'1$/:(,$('$,*'"3@#(',($#'$A*,#"$9/-.0,#)0(-$"#-$)("$
9(.0."$)*+(6('."C
<*#-$9/))0(-$,($?0/0"$-3+)(6('./0-(1$%*'.$)("$,*'"3@#(',("$

"*'.$069*-./'.("1$[@#0)0?-($%("$['(-+0("$-(,*66/'%($%&3.#>
%0(-$)/$9*""0?0)0.3$%&3.('%-($9-*+-(""0:(6('.$)&*?)0+/.0*'$%($
-3/)0"/.0*'$%&#'$;<=$H$)&('"(6?)($%("$)*+(6('."1$"()*'$#'$
,/)('%-0(-$H$%3k'0-C$

FOCUS | 43
Passoires thermiques et nouveau DPE 


